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Details

Denkmalschutzobjekt

Kaufpreis
140.000 €

Kellerflache
ca.20 m?

Modernisierungen
1999

Zustand
neuwertig

Etage
5

Fahrstuhl
Personen

Beschreibung

Wohnflache
ca. 85 m?

verfugbar ab
Die Wohnung ist Frei

Vermietet
Nein

Denkmalschutzobjekt
Ja

Etagen

Gartennutzung
Nein

Objekt-Nr.: 6969

Zimmer
3

Provisionspflichtig
Ja

Baujahr
1910

Unterkellert
Ja

Balkone
1

Kauferprovision
4,76%

Diese groRziigige Dachgeschosswohnung mit ca. 85 gm Wohnflache verbindet den besonderen

Charme eines Altbaus mit modernem Wohnkomfort.

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage, die Wohnung tGiberzeugt durch ihre attraktive

Raumaufteilung, helle Raume und eine Wohnatmosphare, die man so nicht oft findet.

Bereits beim Betreten fallt das offene und luftige Wohngefiihl auf. Teilweise bis zu 3 Meter hohe

Decken im Dachgeschoss sorgen zusammen mit den groRen Fensterflachen fiir ein

aufllergewohnliches Raumgefiihl.
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Der grofdziigige Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse bildet das Herzstiick der Wohnung. Hier
genielen Sie einen schonen Weitblick tiber die Umgebung und kdnnen sonnige Stunden in
ruhiger Atmosphare verbringen.

Die Wohnung verfligt liber insgesamt 3 Zimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit
Wanne sowie ein zusatzliches Gaste-WC.

Besonders die neuen Dachfenster mit elektrischen Rollldden bieten nicht nur viel Licht, sondern
auch modernen Komfort und eine angenehme Beschattung an warmen Tagen.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus verfiigt liber einen Lift, wodurch die Dachgeschosslage bequem
erreichbar ist, ein echter Vorteil, sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir spatere Vermietungen. Ein
eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Kombination aus grof3zligigem Schnitt, heller Wohnatmosphare, Terrasse und Aufzug macht
diese Wohnung zu einer seltenen Gelegenheit.

Fur Eigennutzer bietet sich hier ein stilvolles Zuhause mit besonderem Flair.

Kapitalanleger profitieren von einer gefragten Wohnungsgrofie und einem attraktiven
Gesamtpaket, dass sich langfristig gut vermieten lasst.

Ein Tiefgaragenstellplatz eine Stral3e weiter kann zusatzlich erworben werden

Ausstattung

attraktive Dachgeschosswohnung
grolzugiger Wohnbereich mit viel Tageslicht
teilweise bis zu ca. 3 m hohe Decken
Terrasse mit schonem Weitblick

neue Dachfenster mit elektrischen Rollladen
separate Kiiche

Badezimmer mit Wanne
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zusatzliches Gaste-WC

Lift im Haus vorhanden
eigener Kellerraum
gepflegtes Mehrfamilienhaus

helle und freundliche Raume

gute Vermietbarkeit durch gefragte Wohnungsgrofe

Tiefgaragenstellplatz eine StralRe weiter kann zusatzlich erworben werden

Objekt-Nr.: 6969

Laut Anbieter PYUR sind am Standort Internetgeschwindigkeiten von bis zu 1.000 Mbit/s méglich

Sonstiges

Baujahr: 1910

Heizungsart: Zentralheizung
Energiekennwert: 98 kWh/(m?*a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse: C

RENE JEHMLICH IMMOBILIEN
Theodor - Lessing Str. 21
09112 Chemnitz

Tel.: 0371 /909 5678

Fax: 0371 /9095677

Funk: 0178 /24 45038

e-mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

internet: www.jehmlich-immobilien.de

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit

Namen, Telefonnummer und Anschrift beantworten kénnen!

Technischer Zustand / Modernisierungen

Rene Jehmlich Immobilien

Seite5/14



EHMLICH Objekt-Nr.: 6969

Immobilien

Angaben zu Baujahren, Modernisierungen und technischen Ausstattungen beruhen auf den
Informationen des Eigentiimers. Teilmodernisierungen sind méglich. Eine technische oder

rechtliche Priifung durch den Makler wurde nicht vorgenommen. MaRRgeblich ist der bei der
Besichtigung erkennbare Zustand sowie der notarielle Kaufvertrag.

Genehmigung / Nutzung

Angaben zur Nutzung von Flachen erfolgen ohne Zusicherung der 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigung oder baurechtlichen Zulassigkeit. Eine Priifung der Genehmigungslage (z. B.
Baugenehmigungen, Brandschutz, Rettungswege) obliegt dem Kaufer und ist nicht Gegenstand
der Maklertatigkeit.

Haftung / Vertragsgrundlage

Dieses Exposé dient ausschlieRlich der unverbindlichen Vorabinformation. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Rechtsverbindlich sind
ausschlieBlich die Regelungen des notariell beurkundeten Kaufvertrages.
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Lage & Umgebung

09112 Chemnitz

Die Wohnung befindet sich im beliebten Chemnitzer Stadtteil KaRberg, einem der gefragtesten
Wohnlagen der Stadt. Der Kal3berg liberzeugt durch seine eindrucksvolle Griinderzeitarchitektur,
die vielen sanierten Altbauten sowie die gelungene Kombination aus urbanem Leben und
angenehmer Wohnatmosphare. Zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Geschafte und
Dienstleister pragen das direkte Umfeld und sorgen fiir kurze Wege im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden
sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Auch die Innenstadt ist nur wenige Minuten entfernt. Gleichzeitig bietet der Stadtteil durch seine
gewachsenen Wohnstraften und Griinflachen eine angenehme Ruhe abseits des hektischen
Stadtlebens.

Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie an die wichtigsten Verkehrsachsen
macht den Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger besonders attraktiv.

Der KalRberg zahlt seit Jahren zu den stabilsten und wertbestandigsten Wohnlagen in Chemnitz
und erfreut sich bei Mietern und Kaufern gleichermalien grolRer Beliebtheit.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Gultig bis

Verbrauch 19.09.2027
Ausstellungsdatum Endenergieverbrauch
2017-09-19 98 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse Baujahr

(o 1910,1999
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart

Gas Gas

Heizungsart Denkmalschutzobjekt
Zentralheizung Ja

A A s ¢ o e P NGNS
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Endenergieverbrauch
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Wohnzimmer mit Balkon
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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GroRe Kiiche

3y
Prasentiest durch Perfoemer CRM

Rened oy
Bad mit Wanne
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr René Jehmlich

Impressum
www.jehmlich-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.jehmlich-immobilien.de
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