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Details

Kaufpreis
249.000 €

Nettorendite (Soll)
18.475,7

Zimmer
16

vermietbare Flache
ca. 337 m?

Modernisierungen
1999

Baujahr
1914

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Mieteinnahmen (Soll)
18.457,6 €

Nettorendite (Ist)
18.457,7

Gesamtflache
ca.337m?

verfligbar ab
Bei Besitziibergang

Vermietet
Ja

Zustand
modernisiert

Etagen
4

Objekt-Nr.: 6973

Mieteinnahmen (Ist)
18.457,6 €

Wohnflache
ca.337m?

Grundstucksflache
ca. 1.068 m?

Provisionspflichtig
Ja

Altlasten
nein

Denkmalschutzobjekt
Nein

Kauferprovision
4,76%

Charmantes, vollvermietetes Mehrfamilienhaus in Hohenfichte - gepflegte Anlage mit acht 2-

Raum-Wohnungen a ca. 57 m?

Dieses liebevoll instandgehaltene Mehrfamilienhaus in Hohenfichte bei Augustusburg vereint

solide Bausubstanz, harmonisches Wohnflair und eine verlassliche Vermietungssituation.

Das Haus umfasst insgesamt acht gut geschnittene 2-Raum-Wohnungen mit jeweils rund 57 m?

Wohnflache, die allesamt langfristig vermietet sind.
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Die umfassende Sanierung im Jahr 1999 legte den Grundstein fiir den heutigen gepflegten
Gesamtzustand:
Dach, Fassade, Elektrik, Fenster und Leitungen wurden damals vollstandig modernisiert.

Mit der erneuerten Heizungsanlage aus dem Jahr 2019 ist das Gebaude auch energetisch auf
einem zeitgemalden Stand.

Das Haus prasentiert sich von auften mit einer freundlichen, sanierten Fassade und einem
ansprechenden historischen Charakter.

Innen erwarten Sie ein sauberes Treppenhaus, helle Allgemeinbereiche und ein ordentlicher
Keller mit guter Beliftung.

Die technische Ausstattung ist klar strukturiert und zuverlassig.

Die Wohnungen selbst tiberzeugen durch funktionale, zeitlose Grundrisse, helle Raume und
grole Fensterflachen.

Die Bader sind angenehm groRziigig gestaltet, teilweise mit Badewanne, und vermitteln ein
gepflegtes Wohngefiihl.

Die ruhige Lage, eingebettet in eine naturnahe Umgebung, macht das Haus besonders attraktiv
flr Mieter, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen.

Gleichzeitig ist die Nahe zu Augustusburg und die gute Anbindung ein klarer Standortvorteil.

Ein stimmiges, solides Investmentobjekt, das durch seine gepflegte Struktur, verlassliche
Mieterbindung und technische Modernitat Uiberzeugt, ideal fiir Anleger, die Stabilitat und
langfristige Sicherheit schatzen.

Miete IST pa.: 18.457,68 €

Ausstattung

Vollvermietetes Mehrfamilienhaus in Hohenfichte
8 Wohneinheiten, jeweils 2 Raume, ca. 57 gm

Komplettsanierung im Jahr 1999
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Heizungsanlage erneuert 2019

Gepflegte Fassade, solides Dach, saubere Allgemeinbereiche
Helle, funktionale Grundrisse

Grofdzligige Bader mit Wanne

Moderne Elektro- und Zahleranlage

Ruhige, naturnahe Lage bei Augustusburg

Stabile Mieterstruktur und langfristige Vermietung

Attraktives, risikoarmes Anlageobjekt

Sonstiges

Energiekennwert: 102 kWh/(m?*a)
Baujahr: 1914

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieeffizienzklasse: C
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

RENE JEHMLICH IMMOBILIEN

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Tel.: 0371 /909 5678

Fax: 0371 /9095677

Funk: 0178 /24 45038

e-mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de
internet: www.jehmlich-immobilien.de

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit
Namen, Telefonnummer und Anschrift beantworten kénnen!

Technischer Zustand / Modernisierungen
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Angaben zu Baujahren, Modernisierungen und technischen Ausstattungen beruhen auf den
Informationen des Eigentiimers. Teilmodernisierungen sind méglich. Eine technische oder

rechtliche Priifung durch den Makler wurde nicht vorgenommen. MaRRgeblich ist der bei der
Besichtigung erkennbare Zustand sowie der notarielle Kaufvertrag.

Genehmigung / Nutzung

Angaben zur Nutzung von Flachen erfolgen ohne Zusicherung der 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigung oder baurechtlichen Zulassigkeit. Eine Priifung der Genehmigungslage (z. B.
Baugenehmigungen, Brandschutz, Rettungswege) obliegt dem Kaufer und ist nicht Gegenstand
der Maklertatigkeit.

Haftung / Vertragsgrundlage

Dieses Exposé dient ausschlieRlich der unverbindlichen Vorabinformation. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Rechtsverbindlich sind
ausschlieBlich die Regelungen des notariell beurkundeten Kaufvertrages.
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Lage & Umgebung

09573 Leubsdorf
Die Lage in Hohenfichte bietet eine ruhige, naturnahe Wohnqualitat, wie man sie selten findet.

Das Haus liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld mit gepflegten Griinderzeit- und
Villenstrukturen, was dem gesamten Bereich einen harmonischen, hochwertigen Charakter
verleiht.

Die unmittelbare Umgebung ist von viel Griin, kleinen Wegen und einem angenehmen
Landschaftsbild gepragt, ideal fiir Mieter, die Ruhe schatzen.

Gleichzeitig ist Augustusburg in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute Infrastruktur
mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzten, Schulen und dem bekannten Schloss
Augustusburg als kulturellem Mittelpunkt.

Die Anbindung nach Chemnitz ist ebenfalls unkompliziert und macht den Standort sowohl flir
Berufspendler als auch fiir langfristige Mieter attraktiv.

Die Nahe zu Wald- und Erholungsflachen steigert die Wohnqualitat zusatzlich. Spaziergange,
Radwege und Naturzugange beginnen praktisch vor der Haustur.

Insgesamt eine Lage, die Stabilitat, Erholung und eine verlassliche Mieterlage perfekt
miteinander verbindet.
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© OpenMapTiles © OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp Gultig bis

Verbrauch 28.12.2028
Ausstellungsdatum Endenergieverbrauch
2018-12-28 102 kWh/(m?Za)
Energieeffizienzklasse Baujahr

(o 1914,1999
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart

Gas Gas

Heizungsart Denkmalschutzobjekt
Zentralheizung Nein

A A s ¢ o e P NGNS
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Endenergieverbrauch

Rene Jehmlich Immobilien Seite9/12



EHMLICH Objekt-Nr.: 6973

Immobilien

BR® Riene Jehmich Immobilen. Prasentiert duch Performer CAM

Ansicht vorne mit Zufahrt
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© Rene Jehmlich Immobilien. Prasentiert durch Performer CRM
Treppenhaus

© Hen Jehmlich Immobilien. Prasentiert durch Performer CRM

Trockenboden
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr René Jehmlich

Impressum
www.jehmlich-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.jehmlich-immobilien.de

Rene Jehmlich Immobilien
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