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Details

Gartennutzung

Kaltmiete
300 €

Warmmiete
435 €

Wohnflache
ca. 45 m?

Provisionspflichtig
Nein

Zustand
neuwertig

Balkone
1

Beschreibung

Nebenkosten
135 €

Zimmer
2

Modernisierungen
1999

Unterkellert
Ja

Gartennutzung
Ja

Objekt-Nr.: 6573

Heizkosten in NK. enthalten
Ja

verfligbar ab
ab 01.03.2026

Baujahr
1958

Etage
2

Das im Jahr 1999 umfassend sanierte Mehrfamilienhaus prasentiert sich in einem gepflegten und

ordentlichen Zustand und umfasst insgesamt neun Wohneinheiten.

Angeboten wird hier eine Wohnung im 2. Obergeschoss, die zugleich das Dachgeschoss bildet

und dadurch eine angenehme Wohnatmosphare mit zusatzlicher Ruhe bietet.

Die Wohnung verfligt tiber einen nach Westen ausgerichteten Balkon, der ab etwa 13:00 Uhr bis

in die Abendstunden Sonne bietet.

Da sich kein direkt gegenuberliegendes Gebaude befindet, genielRen Sie hier ein hohes Mal} an
Privatsphare ohne storende Einblicke.
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In der gesamten Wohnung ist hochwertiger Laminatboden verlegt, der fiir ein modernes und
einheitliches Erscheinungsbild sorgt.

Die Wande sind mit weil’ gestrichener Raufaser tapeziert und bieten damit eine neutrale
Grundlage fir jede individuelle Einrichtung.

Fir zusatzlichen Komfort steht ein separater Waschraum im Keller zur Verfligung, in dem lhre
Waschmaschine ihren festen Platz finden kann.

Die Wasche kann wahlweise im gemeinschaftlich genutzten Garten oder auf dem Wascheboden
getrocknet werden.

Zur Wohnung gehoren auRerdem ein eigener Kellerraum sowie eine praktische Abstellkammer
auf dem Dachboden, die zusatzlichen Stauraum bieten und den Wohnkomfort sinnvoll erganzen.

Insgesamt handelt es sich um eine gut geschnittene, helle Wohnung in einem tiberschaubaren
Haus, die durch ihre ruhige Lage im Dachgeschoss, den sonnigen Balkon und die funktionalen
Nebenflachen liberzeugt.

Ausstattung

Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten
Vollsanierung 1999

Wohnung im 2. Obergeschoss / Dachgeschoss
Westbalkon mit Sonne ab ca. 13:00 Uhr

Keine direkte Gegenbebauung, hohe Privatsphare
Hochwertiger Laminatboden in allen Wohnraumen
Weilde Raufasertapete

Waschmaschinenplatz im Keller

Wascheboden und Garten zur Trocknung nutzbar

Eigener Kellerraum
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Abstellkammer auf dem Dachboden

Sonstiges

Energieeffizienzklasse: C

Baujahr: 1958
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 94 kWh/(m?*a)
Heizungsart: Zentralheizung

Um eine schnelle und unkomplizierte Terminvereinbarung zu treffen, konnen Sie mich gern auch
werktags unter folgender Rufnummer von 9:00 Uhr bis 18:00 erreichen.

Tel.: 0371 /909 5678
Funk: 0178 / 24 45 038

Sie kdnnen natirlich auch auf unserer Homepage sich tiber andere Angebote informieren.
http://www.jehmlich-immobilien.de

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum Zwischenvermietung und Zwischenverkauf
vorbehalten. Die Angebote sind eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene Mietvertrag, bzw. notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Lage & Umgebung

Nestlerstr. 19, 09117 Chemnitz

Reichenbrand ist ein gewachsener, ruhiger und zugleich hervorragend angebundener Stadtteil
im Westen von Chemnitz.

Die Lage verbindet angenehmes Wohnen im Griinen mit kurzen Wegen zu Arbeit, Bildung,
medizinischer Versorgung und Einkaufsmoglichkeiten - genau die Mischung, die im Alltag zahlt
und den Standort nachhaltig attraktiv macht.

Ein klarer Pluspunkt ist die Nahe zum DRK Krankenhaus: medizinische Versorgung und wichtige
Dienstleistungen sind schnell erreichbar, was sowohl fiir Mieter ein echtes Argument ist.

Ebenso bequem liegt der Neefepark als eines der zentralen Einkaufsziele der Stadt:
Supermarkte, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleister biindeln sich dort, sodass
Besorgungen ohne lange Wege erledigt sind.

Wer Wert auf Aus- und Weiterbildung legt, profitiert von der guten Erreichbarkeit der Fortis
Akademie - ein Standortvorteil fir Familien, Berufstatige und alle, die kurze Wege zu
Bildungsangeboten schatzen.

Reichenbrand selbst punktet mit einer angenehmen Wohnatmosphare, viel Durchgriinung und
einem liberwiegend gepflegten Umfeld.

Spazier- und Freizeitmoglichkeiten liegen praktisch vor der Tiir, wahrend die Anbindung an die
Chemnitzer Innenstadt und die Uiberregionalen Verkehrsachsen zligige Fahrzeiten erméglicht.

Offentliche Verkehrsmittel, Schulen, Kitas sowie lokale Versorger erganzen die Infrastruktur und
machen die Lage im Alltag unkompliziert.

In Summe: Reichenbrand bietet ruhiges Wohnen mit echter Nahe zu Klinik, Einkauf und Bildung
- eine Lage, die funktional ist und gleichzeitig Lebensqualitat liefert.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
08.08.2028

Endenergieverbrauch

94 kWh/(m?3a)
Baujahr
1958,1999
Befeuerungsart
Gas
A+ A B
0 25 50 75

100

125

Ausstellungsdatum
2018-08-08

Energieeffizienzklasse
C

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

150 175 200

Endenergieverbrauch
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Wohnzimmer

obilien. Prasentiert durch Performer CRM

Schlafzimmer
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" ® Rene Jehmich [meobiben. Prasentien durch Pedo

Bad mit Wanne
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr René Jehmlich

Impressum
www.jehmlich-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.jehmlich-immobilien.de
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