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Details

Gartennutzung

Kaltmiete
789 €

Warmmiete
1.082 €

Heizkosten in NK. enthalten
Ja

Biroflache
ca. 117 m?

Modernisierungen
1999

Balkone
1

Gartennutzung
Ja

Beschreibung

Miete pro m?
6,8€

Zimmer
3

verfligbar ab
ab sofort

Baujahr
1912

Boden
Laminat

Objekt-Nr.: 6921

Nebenkosten
293 €

Gesamtflache
ca. 117 m?

Provisionspflichtig
Nein

Zustand
neuwertig

Fahrstuhl
Personen

Diese groRziigige 3-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
der HoffmannstralRe 52 bietet auf rund 117,5 m? Wohnflache ein modernes und zugleich

komfortables Wohnambiente.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, wie durchdacht der Grundriss gestaltet ist. Ein
einladender Flurbereich schafft eine angenehme Atmosphare und bietet ausreichend Platz fur

Garderobe und Stauraum.
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Von hier aus erschlieRen sich alle Raume.

Das geraumige Wohnzimmer mit ca. 27 m? bildet den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. GroRe
Fensterflachen sorgen fiir eine helle und freundliche Wohnatmosphare und schaffen Raum fiir
vielfaltige Einrichtungsideen.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf den groRziigigen Balkon mit ca. 10 m? Flache, der Ihnen
einen wunderbaren Platz im Freien bietet - ideal, um in Ruhe den Feierabend zu genieflsen oder
mit Freunden und Familie gemitliche Stunden zu verbringen.

Zwei weitere Zimmer bieten sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitsbereich an
und lassen sich durch ihre vorteilhaften Zuschnitte individuell einrichten.

Die Kiiche verfligt mit rund 10 m? iber eine angenehme GroRe, sodass Sie hier eine moderne
Kuchenzeile mit zusatzlichem Essbereich integrieren konnen.

Das Tageslichtbad ist grof3zligig gestaltet und modern ausgestattet: Eine Badewanne, eine
separate Dusche, Doppelwaschbecken sowie ein Waschmaschinenanschluss erfiillen alle
Anspriiche an Komfort und Funktionalitat.

Ein separates Gaste-WC sorgt flir zusatzlichen Wohnkomfort und unterstreicht die praktische
Raumaufteilung.

Zur Wohnung gehort ein fest zugeordneter PKW-Stellplatz direkt am Haus, welche fiir 75,00 €
gemietet werden kann.

Dank des vorhandenen Aufzugs ist die Wohnung auch komfortabel zu erreichen und somit auch
fiir altere Menschen oder Familien bestens geeignet.

Insgesamt Uiberzeugt diese Wohnung durch ihre Grof3zligigkeit.

Sonstiges

Heizungsart: Zentralheizung

Baujahr: 1912
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 98 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C
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Um eine schnelle und unkomplizierte Terminvereinbarung zu treffen, konnen Sie mich gern auch
werktags unter folgender Rufnummer von 9:00 Uhr bis 18:00 erreichen.

Tel.: 0371 /909 5678
Funk: 0178 / 24 45 038

Sie kdnnen natirlich auch auf unserer Homepage sich tiber andere Angebote informieren.
http://www.jehmlich-immobilien.de

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum Zwischenvermietung und Zwischenverkauf
vorbehalten. Die Angebote sind eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene Mietvertrag, bzw. notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Lage & Umgebung

Hoffmannstr. 52, 09112 Chemnitz

Die Hoffmannstral3e 52 befindet sich in einer der beliebten und zentralen Wohnlagen von
Chemnitz.

Das Wohnumfeld verbindet die Nahe zur Innenstadt mit einem ruhigen und griinen Umfeld, das
Lebensqualitat auf hohem Niveau bietet.

Die Strale ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern und einem gewachsenen
Wohnumfeld, das sowohl eine angenehme Nachbarschaft als auch eine gute Infrastruktur
sicherstellt.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschafte.

Auch Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar
und machen die Lage besonders familienfreundlich.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: StralRenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in fullaufiger Entfernung, sodass Sie die Chemnitzer Innenstadt
schnell und bequem erreichen.

Mit dem Auto profitieren Sie von einer guten Anbindung an die B95 und B173 sowie an die
Autobahn A72, wodurch auch Ziele in der Region, wie Zwickau, Leipzig oder das Erzgebirge,
bequem erreichbar sind.

Trotz der zentralen Lage Uiberzeugt die Hoffmannstralse durch ihre ruhige Wohnsituation.

Der rlickwartige Bereich des Hauses bietet Griinflaichen und eine angenehme
Innenhofatmosphare, die zum Verweilen einladt.

Zudem sind zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung vorhanden: Parks, Sportvereine
sowie kulturelle Einrichtungen sorgen fiir Abwechslung im Alltag.

Die Kombination aus Nahe zum Stadtzentrum, ruhigem Wohnen im Griinen und einer
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Lage besonders attraktiv.

Wer hier wohnt, profitiert von einer ausgewogenen Mischung aus urbanem Leben und
entspannter Wohnqualitat - ideal flir Menschen, die sowohl kurze Wege als auch ein
angenehmes Wohnumfeld zu schatzen wissen.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
22.12.2027

Endenergieverbrauch

98 kWh/(m?3a)
Baujahr
1912,1999
Befeuerungsart
Gas
A+ A B
0 25 50 75

100

125

Ausstellungsdatum
2017-12-22

Energieeffizienzklasse
C

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

150 175 200

Endenergieverbrauch
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Bliro 2

Bliro 1
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Biiro 3

Balkon
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Flur mit Blick in die Kiiche

Kiiche mit Zugang zum Balkon
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‘
Ansicht

> Rene Jehmicl

Bad mit Wanne und Dusche
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr René Jehmlich

Impressum
www.jehmlich-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.jehmlich-immobilien.de
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